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Styrelsen for BRF Felicia Strand fir

Forvaltningsberattelse iy

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 122 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 746 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klabben 2 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 46 ligenheter
samt en lokal. Byggnaden 4r uppfSrd 2003. Féreningen dger marken vilket medfor att ingen tomtrittsavgild betalas, en
kostnad som uppstatt for andra foreningar i Hammarby Sjostad.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Stockholms Brandkontor. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.
Bostadsrittstilligg bekostas av foreningen och hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
2rok. 3rok. 4rok. Summa
16 19 11 46

Dessutom tillkommer

Lokaler Garageplatser
1 17

Total tomtarea 2193 m?
Total bostadsarea 3 743 m?
Total lokalarea 55 m?
Total area 3 798 m?
Arets taxeringsvirde 176 228 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 189 675 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Fioreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ek.forening Ekonomisk forvaltning
Jakobsen Properties AB Teknisk forvaltning
Ownit Bredband AB Kabel-TV

Ownit Bredband AB Bredband

Dekra AB Hissbesiktning
Stockholm Hiss och Elteknik AB Hiss (underhéll)
Monika Piskalado AB Lokalvard

Remondis Sweden AB Sophdmining

Nynis Tak Entreprenad Stockholm AB Snoérdjning (tak)

Aphos forvaltning AB Snorojning (markplan)
Aphos forvaltning AB Tridgardsskotsel
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Telavox AB Porttelefon

Foreningen ar delaktig i Sickla Kanal samfillighetsforening som svarar for drift av sopsugsanldggningen.
Gemensamhetsanliggningen utgdrs av en gard, passage genom garage samt garageport som skdts med Klabben 1,
Lugnets Allé 48 A-E. Gemensamhetsanliggningens fordelning ar 47,6% for Klabben 1 och 52,4% for Klabben 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 308 tkr och planerat underhall for 348 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhilisfonden. Underhéllsplanen stricker sig fran 2023 till 2052.
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Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Bostidder 2024
Malning handledare 2023
Murarbeten och markarbeten 2023
Stamspolning 2023
Démrbyten bl.a. till soprum 2023
Ventilationsarbete, atgirder OVK 2022
Byte av cirkulationspump 2022
Underhallsarbete dorrar vid entréer 2022
Malning balkongricken 2019-2022
Ny pergola med tillhdrande viixter 2021
Underhéllsarbete hissar 2021
Miining nedre delen av fasad innergirden 2021
Milning sopd6rrar, soprum och cykeldorr 2021
Stamspolning 2020
Milning balkongricken 2019-2021
Fonsterrenovering 2018
Stamspolning 2017
Markarbete & drinering 2017
Milning killare & trapphus 2016
Postboxar 2016
Byte expansionskiarl 2016
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016
Byte torkskip 2015
Platarbeten tak 2015

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Stamspolning 46 400
Naodtelefoner till hiss, 4 stycken 82 500
Balkongrenovering 219384
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roger Callin Ordférande 2026
Lina Svird Sekreterare 2026
Rebecka Wedlund Ledamot 2026
Alexander Carlsson Ledamot 2026
Hans Andersson Ledamot 2026
Britta von Schouliz Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alma Frodén Suppleant 2026
Lars Sjostrom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deltarev KB, Emma Johansson Auktoriserad revisor 2026
Hans Pettersson Fortroendevald revisor 2026
Anna Jilmstad Fortroendevald revisorssuppleant 2026
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jenny Furuby (sammankallande) 2026
Maria Bengtsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamédter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 70 personer.

Foreningen indrade senast drsavgiften om 5% frén och med 1 januari 2025.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4309 4045 3723 3423 3415
Resultat efter finansiella poster* =377 =733 —1 481 -674 -912
Resultat exkl avskrivningar 746 398 —350 456 216
Soliditet %* 78 78 78 78 80
A"rsavg.lﬁ“andel i % av totala o1 o1 90 g7 87
rorelseintikter*

Arsavglf} kr/kvm upplaten med 1032 967 887 312 210
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 655 569 734 584 659
Energikostnad kr/kvm* 215 206 201 213 202
Underhillsfond kr/kvm 303 282 224 234 190
E:ﬂs;r:rllenng till underhallsfond 13 13 13 13 113
Sparande kr/kvm* 288 156 31 189 209
Rinta kr/kvm 215 316 268 68 38
Skuldsittning kr/kvm* 7545 7 581 7615 7781 7241
Skuldsattning krkvm uppléten med 7 545 7 581 7615 7781 7241
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 7.3 7,8 8,6 9,6 8,9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intéikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pé foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgifien) for bostiider delat med totala
intikter i bostadsritisforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppléiten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. T energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mittet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan pdverka drsavgifter, om allt annat lika.

7 I ARSREDOVISNING BRF Felicia Strand Org.nr: 7696085518



Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 114 200 220 1070 206 ~7 091 299 ~732 961
Extra rescrvering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition cnl. drsstimmobeslut ~732 961 732 961
Reservering underhalisfond 430 575 —430 575
ITanspraktagande av
underhéllsfond —348 284 348 284
Nya insatser och
upplétclscavgitter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —376 537
Vid drets slut 114 200 220 1152 497 -7 906 551 —376 537

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —7 824 260
Arets resultat —376 537
Arets fondreservering enligt stadgarna —430 575
Arets ianspraktagande av underhallsfond 348 284
Summa —8 283 088

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden 0
Ianspriktagande av underhillsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 8283088

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:
Bostadsrittsforeningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -377 tkr. Arets forlust hirleds till
okade taxebundna kostnader si som e, vatten och avfallshantering.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4308 804 4 044 600
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 422 9 050
Summa rérelseintikter 4 324 226 4 053 650
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 486 096 -2 160 269
Ovriga externa kostnader Not 5 —192 637 —239 499
Personalkostnader Not 6 —105 937 -97 323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1122 370 —1131374
Summa rérelsekostnader -3 907 040 —3 628 464
Rérelseresultat 417 185 425 186
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 23 584 45107
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —817 307 —1203 253
Summa finansiella poster —793 723 -1 158 147
Resultat efter finansiella poster —376 537 —732 961
Arets resultat —376 537 —732 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 131 090 172 132 199 366
Maskiner och andra tekniska anliggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 90 238 84 664
Summa materiella anliggningstillgingar 131 180 410 132 284 029
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2 204 042 2 334 667
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 204 042 2 334 667
Summa anliggningstillgingar 133 384 452 134 618 696
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar 18 000 18 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 137 270 115169
Summa kortfristiga fordringar 155 270 133 878
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3286526 2155136
Summa kassa och bank 3 286 526 2155136
Summa omsiittmingstillgidngar 3441797 2289014
Summa tillgingar 136 826 248 136 907 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 200 220 114 200 220

Fond for yttre underhall 1152497 1 070 206

Summa bundet eget kapital 115352 117 115 270 426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 906 551 =7 091 299

Arets resultat —376 537 —732 961

Summa fritt eget kapital —8 283 088 —7 824 260

Summa eget kapital 107 069 628 107 446 166
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 181 500 0

Summa langfristiga skulder 7 181 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21 474 500 28 791 000

Leverantorsskulder 334 844 69 198

Skatteskulder 17 758 11 880

Ovriga skulder Not 14 6030 6030

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 741 988 583 437

Summa kortfristiga skulder 22 575120 29 461 545

Summa eget kapital och skulder 136 826 248 136 907 711
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 417 185 425 186
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1122370 1131374
1539 555 1 556 559
Erhaéllen ranta 147 45107
Erlagd rinta —854 462 —1 236 603
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 2044 =33 641
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 467 230 —458 565
Kassaflidde frin den l6pande verksamheten 1154 515 —127 143
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/Gkning av finansiella anliggningstillgingar 130 625 130 625
Investeringar i inventarier -18 750 —16 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten 111 875 113 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —135 000 —130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —135 000 —130 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1131390 —143 393
Likvida medel vid arets borjan 2155136 2298530
Likvida medel vid arets slut 3286 526 2155136
Kassa och Bank BR 3286526 2155136
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitlige satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Skyddsricke Linjir 10
Belysning stolpar Linjir 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3 885036 3 643 998
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Hyror, garage 361 092 343 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —3 458
Elavgifter 35000 30 000
Ovriga avgifter 5450 5700
Ovriga ersiittningar 10 223 12 560
Roérelsens sidointakter & korrigeringar 3 0
Summa nettoomsittning 4 308 804 4 044 600

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 15 422 9 050
Summa 6vriga rorelseintikter 15 422 9 050

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —348 284 —195 837
Reparationer —308 345 —248 701
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —121 584 =111 730
Forsakringspremier —53 023 =51 611
Kabel- och digital-TV —149 844 —128 294
Aterbiring fran Riksbyggen 400 100
Systematiskt brandskyddsarbete -9971 0
Serviceavtal —13 862 -9 899
Obligatoriska besiktningar —44 361 —38523
Sno- och halkbekédmpning —53 999 —86 593
Forbrukningsinventarier -2 561 0
Vatten —124 259 -110 197
Fastighetsel —171 331 —122 907
Uppvérmning —520 331 =547 533
Sophantering och atervinning =226 096 —114 690
Forvaltningsarvode drift —338 645 —393 854
Summa driftskostnader ~2 486 096 -2 160 269
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —100 684 —96 704
IT-kostnader —11 984 —14 419
Arvode, yrkesrevisorer -36 750 —38 938
Ovriga forsiljningskostnader 0 -225
Ovriga forvaltningskostnader —17 045 —36 824
Kreditupplysningar —1 988 -2 115
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 650 -13 131
Telefon och porto =7190 —13 640
Medlems- och foreningsavgifter -2 350 =5 640
Konsultarvoden 0 —-12938
Bankkostnader —4 996 —4 625
Summa oévriga externa kostnader -192 637 —-239 499
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —84 999 -78 871
Sociala kostnader —20938 —18 452
Summa personalkostnhader -105 937 =97 323
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1109 193 -1109193
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3 375
Avskrivning Installationer -13 176 —18 805
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1122 370 -1131374

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —816 593 -1 198 739
Ovriga rintekostnader -714 -4 514
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -817 307 -1 203 253
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 110 919 339 110 919 339
Mark 38 971 659 38 971 659
149 890 998 149 890 998
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 149 890 998 149 890 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 691 632 —16 582 439
=17 691 632 -16 582 439
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1109 193 —1109 193
-1109 193 -1109 193
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~18 800 825 =17 691 632
Restviarde enligt plan vid arets slut 131 090 172 132 199 366
Varav
Byggnader 92 118514 93 227 707
Mark 38 971 659 38971 659
Taxeringsvarden
Bostidder 172 000 000 186 000 000
Lokaler 4228 000 3 675 000
Totalt taxeringsvirde 176 228 000 189 675 000
varav byggnader 93 228 000 87 675 000
varav mark 83 000 000 102 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 33750 33750
Installationer 193 678 176 803
227 428 210 553
Arets anskaffningar
Installationer 18 750 16 875
18 750 16 875
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 246178 227 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —33 750 -30375
Installationer —-109 014 —90 209
-142 764 -78 473
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —0 -3 375
Installationer -13 176 —18 805
-13 176 -22 180
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —33 750 —33 750
Installationer —122 190 -109 014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -155 940 -142 764
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 238 84 664
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 90 238 84 664
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 23 437 0
Forutbetalda forsakringspremier 54 141 53023
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 108 25171
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 801 27 784
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1785 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2998 9191
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 270 115169
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Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 1456313 1441249
Transaktionskonto 1830213 713 887
Summa kassa och bank 3 286 526 2155136

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 28 656 000 28 791 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -280 000 ~130 000
Nésta 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitutet -21 194 500 -28 661 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 181 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1.36% 2025-05-02 2 275 000,00 —2 210 000,00 65 000,00 0,00
NORDEA 2,55% 2025-07-19 6900 000,00 —6 900 000,00 0,00 0,00
NORDEA 3,28% 2025-07-22 6222 000,00 —6 222 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2.55% 2026-02-23 6 500 000,00 —6 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,55% 2026-04-22 6 894 000,00 —6 894 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,40% 2026-07-13 0,00 7 181 500,00 0,00 7 181 500,00
NORDEA 2,28% 2026-07-13 0,00 14 363 000,00 70 000,00 14 293 000,00
NORDEA 2,55% 2027-10-11 0,00 7 181 500,00 0,00 7 181 500,00
Summa 28 791 000,00 0,00 135 000,00 28 656 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns lin som omsitts nistkommande rikenskapsar.
Dessa 1an redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nigra indikationer p4 att linen inte kommer att
omsittas/forlédngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 14 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Mottagna depositioner 6 030 6 030

Summa dvriga skulder 6 030 6 030
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 25325 23 942
Upplupna réntekostnader 151 350 188 505
Upplupna driftskostnader 0 12 615
Upplupna elkostnader 13 459 12 801
Upplupna vattenavgifter 21003 18 412
Upplupna viarmekostnader 54 693 57 150
Upplupna kostnader for renhéllning 3290 3231
Upplupna revisionsarvoden 34 000 31 000
Upplupna styrelsearvoden 80 600 76 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 965 9025
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 357 302 150 556
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 741 988 583 437
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 37 002 000 37 002 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiéndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-11.

Arsredovisningen undertecknas och datum framgér av den elektroniska signeringen

Roger Callin, Lina Svird,
Rebecka Wedlund, Alexander Carlsson,
Britta von Schoultz, Hans Andersson,

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av den elektroniska signeringen

Deltarev KB
Emma Johansson Hans Pettersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna Kkapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavamas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas 1 samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje mdnad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ir anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jdmfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristi ga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. T regel sker betalningen 16pande Sver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pi inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelscintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansicrad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadema togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

BRF Felicia Strand Org.nr: 7696085518



Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
fall inkomster som inte r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett méjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning péa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.

BRF Felicia Strand Org.nr: 7696085518



. - Arsredovisni 7} ittad av styrel.
BRF Felicia Strand v BRE Falica Strand ¢ samerbotomed

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyg gen
www.riksbyggen.se Runn 1 heka Livtt
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DeltaRev.

N REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsférening Felicia Strand org.nr 769608-5518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Felicia Strand for

rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nddvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av



ocgentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enli ghet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av Riksbyggen Bostadsrittsforening Felicia Strand resultat
och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Felicia Strand for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att féreningsstéimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och Svriga valda revisorers
bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Emma Johansson Hans Pettersson

Auktoriserad revisor Internrevisor
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