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|
Styrelsen for BRF Felicia Strand far

FOorvaltningsberattelse e """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fareningens likviditet har under aret forandrats fran 152 % till 157 %. | resultatet ingar avskrivningar med 1 119 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 540 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Klabben 2 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 46 lagenheter
samt en lokal. Byggnaden ar uppférd 2003. Foreningen &dger marken vilket medfor att ingen tomtrattsavgéld betalas, en
kostnad som uppstatt for andra foreningar i Hammarby Sjostad.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Stockholms Brandkontor. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Bostadsrattstillagg bekostas av foreningen och hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

2r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k. Summa
16 19 11 46

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser

1 17

Total tomtarea 2 256 m?
Total bostadsarea 3743 m?
Total lokalarea 55 m?
Total area 3798 m?
Arets taxeringsvarde 112 743 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 112 743 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen EKk. forening

Riksbyggen EKk. forening

Telenor Sverige AB

Ownit Broadband AB

Dekra AB

Mankan Hiss AB

Anki Holm

Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Nynés Tak Entreprenad Stockholm AB
Plantera med mera i Stockholm AB
Plantera med mera i Stockholm AB
Stockholm Exergi AB

Telavox AB

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband
Hissbesiktning

Hiss (underhall)
Lokalvard
Sophédmtning
Snoérdjning (tak)
Snoréjning (markplan)
Tradgardsskotsel
Fjarrvarme

Porttelefon

Foreningen ar delaktig i Sickla Kanal samféllighetsférening som svarar for drift av sopsugsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen utgdrs av en gard, passage genom garage samt garageport som skéts med Klabben 1,
Lugnets Allé 48 A-E. Brf Felicia strands andel av gemensamhetsanldggningen &r 52,4% medan Klabben 1 har en andel

pa 47,6%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall for 850 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsmaéssigt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stamspolning 2017
Markarbete & drénering 2017
Malning killare & trapphus 2016
Postboxar 2016
Byte expansionskarl 2016
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2016
Byte torkskap 2015
Platarbeten tak 2015

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte av porttelefon 134 tkr
Underhall fonster balkongdorr-terrasser 716 tkr
Planerat underhéll Ar
Spolning dagvattenledningar 2019
Oversyn tak (mélning, sikerhet, hangrannor) 2019
Toppdressing grasmatta 2019
Entrédorrar 2019
Lekplats 2019
Malning av tak 2019-2020
Balkongracken 2019-2020
Battring av fasad 2019-2020
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande mate har styrelsen haft féljande sammansattning:
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Hans Jérnbert-Pettersson Ordférande
Anna Jilmstad Ledamot
Goran Reiman Ledamot
Ingmar Larsson Ledamot
Jimmy Bergman Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Anette Hogberg Suppleant
Linda Gustavsson, avgatt i september 2018 Suppleant

Revisorer och gvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Ernst & Young, Ingemar Rindstig Auktoriserad revisor

Valberedning

Emma Johansson
Marcus Bergman

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden varav ett konstituerande maéte. Darutéver har styrelsen
haft kontinuerliga kontakter med varandra och enskilda medlemmar. Styrelsen anvénder projektledningsverktyget
BaseCamp for att kommunicera internt for att 16sa olika uppgifter mellan sammantradena. Fardiga dokument sdsom
styrelseprotokoll, underhallsplan, besiktningsprotokoll, tradgardsplan, avtalsoversikt, dversikt 6ver styrelsens
verksamhetsar och rollfordelning i styrelsen m.m. samlas digitalt pa Riksbyggen hemsida dar du som medlem har
mojlighet att logga in. Effektivt och transparent. Kommunikation till medlemmarna har skett via sju medlemsbrev och
foreningens hemsida ( http://brffeliciastrand.se/).

En arlig teknisk underhallsbesiktning av fastigheten genomfardes tillsammans med Riksbyggen som underlag for att
prioritera underhallet det narmsta aret (se dokument pa RB: Var forening/vara dokument). Sammanfattningsvis kan vi
konstatera att byggnaden ar i gott skick for sin &lder. For att underlatta planering och Iangsiktig budgetering har
styrelsen bestallt en 30 &rs underhéllsplan via SBC.

Arsstamman 2017 beslutade att utféra underhallsatgérder relaterade till fonster och balkong-/terrassdérrar som delvis
annars varje bostadsrattshavare ska ansvara for enligt 9 § i vara stadgar. Detta arbete genomfordes under 2018 enligt
plan men blev cirka 150 tkr dyrare &n budgeterat. Orsaken var saker som bedémdes férmanliga att atgarda och som
upptécktes nar arbetet paborijats (t.ex. att samtliga dorrbromsar byttes).

Ett nytt modernt portsystem med brickor installerades for att underlatta inpassering och férsvara for utomstaende att ta
sig in i byggnaden. Bytet motiverades dock frdmst av att det var dyrt att reparera det gamla systemet.
Upphandlingsprocessen med underhallsétgérder av balkongracken har initierats men skjutits fram ett ar eftersom det
inte har bedomts vara akut. Olika alternativ beaktas sasom ommalning/galvanisering/nya racken. Dessa skiljer sig
avsevart avseende pris och hallbarhet och styrelsen har paborjat upphandling av projektledare for att utvardera vilket
alternativ som &r mest lampligt.

Systematiskt Brandskyddsarbete har genomforts och brand och gasventiler har underhallits och diverse delar sdsom
gasfjadrar, smaltbleck, batterier m.m. som har hangt med da byggnaden fardigstalldes har bytts ut.

Spolning av stuprénnor har genomforts och dagvattenbrunnarna kommer spolas nér kylan slappt av Solna Hogtryck.
Foreningens nya hemsida har fardigstallts och informationen pa sidan har uppdaterats.

Styrelsen har tecknat en forsakring for bostadsrattstillagg for alla lagenheter. | arsavgiften ingar nu bredband, tv utbud
via Telenor, och bostadsrattstillagg.
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Veolia har dvertagit ansvaret for sophdmtning eftersom de kunde erbjuda battre villkor och pris. Avtal med klabben 1
som vi delar gemensamhetsfordelning med har justerats sa att de kommer ansvara for att besiktning och service av
garageporten framgent.

Skapandet av gemensamma ordnings- och trivselregler har initierats. Ett enhetligt utseende pa fastigheten och en
trivsam gard ar viktigt for trivseln och utgor vart ansikte utat och framjar darfor bade medlemmarnas ekonomiska
intressen och sakerheten.

Tva staddagar har traditionsenligt genomforts med god uppslutning och i samband med héststadningen firade vi
foreningens 15 ars jubileum med tipspromenad, grillning och tarta. Var tradgardsgrupp har arbetat med tradgardens
planteringar och krukorna utanfor entréerna. Deltagare fran tradgardsgruppen (Eva, Maria och Tiziana) initierade ett
lyckat Luciafirande med glogg. Vara trad har forsetts med skydd mot bavern.,

Ekonomi, avgifter, lanebild och réntor

Foreningens ekonomiska situation &r fortsatt god. Soliditet och likviditet &r hog. Vi &ger marken. Resultatet for 2018 var
i stora drag nagot lagre jamfort med 2017. Reparationskostnader och rantekostnader var lagre men
underhallskostnaderna for fonster och balkong-/terrassdérrar samt byte av porttelefoner gjorde att resultatet
sammantaget blev lagre. | resultatet ingér avskrivningar med 1119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
524 tkr.

Arsavgifterna ska ticka de l6pande utgifterna for drift och underhdll av fastigheten, rantebetalningar och amorteringar
av foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall. Av flerdrsoversikten och tillhorande graf
framgar att arsavgifterna har varit oforandrade sedan 2013 (i praktiken en sankning eftersom vi haft en inflation) vilket
har varit mojligt eftersom rantekostnaderna har minskat under samma period. Avsattning till underhéllsfond har gjorts
enligt var ekonomiska plan som befinner sig pa ar 14. Enligt denna plan ska vara 1an skrivas av pa 60 ar och
amorteringen 6ka fran 360 000 ar 1-10 till 648 000 (171 kr/m2) &r 11-60.

Foreningens totala 1an uppgick vid arsskiftet till 28,5 miljoner (7 514 kr/m2) och den genomsnittliga rantan sjonk till
0.75%. En procentenhets 6kning pa var laneportfolj skulle medfora att Idnekostnaderna okar med cirka 285 tkr per ar
(75 sek/m2). Over tid motsvarar det 2,85 miljoner per tio &r. Och en 6kning med 3 procentenheter motsvarar en ékning
med 8,5 miljoner per tio ars period. Detta ar latt att glomma i dessa skona lagréantetider aven om det ar relativt 1agt
jamfort med méanga andra féreningar i Hammarby sjostad.

Styrelsen har de senaste aren valt att ha korta bindningstider for att utnyttja det laga rantelaget och amorterat extra
istdllet for att till en hogre kostnad binda lénen. En ”forsékring” med bundna réntor koper endast tid innan en
rantehdjning slar igenom vilket ar viktigt for foreningar dar likviditeten inte tillater rantehojningar, men att kopa denna
tid har historiskt varit dyrt éver langre tidsperioder.

Ett annat argument for rorlig ranta ar att bosstadsrattsforeningar inte far gora nagra ranteavdrag pa sina lan vilket du far
som privatperson. Det &r darfor ekonomiskt gynnsammare att foreningen har rorlig ranta och att du som medlem istéllet
binder dina privata lan for att skjuta upp effekten av en rantehdjning. Avslutningsvis kommer amorteringar ocksa dig
som medlem till godo eftersom den paverkar din vinstskatt den dag du saljer din lagenhet - du far géra avdrag for
amorteringar som foreningen har gjort i din deklaration den dag du séljer din lagenhet i relation till ditt andelstal for
lagenheten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgéar
till 71 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 817 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 14 st).
Foreningens samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

1200 — - = Driftkostnader kr/m2
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400 =
----- Totalt
200 <o driftkostn+ranta+amortering
..................................................... +avsattning uh-fond
0 ) — — Arsavgift kr/m2
2014 2015 2016 2017 2018
Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3373 3370 3366 3358 3389
Resultat efter finansiella poster -576 -393 -292 -258 -208
Resultat exklusive avskrivningar 543 725 827 861 901
Balansomslutning 140 851 141 889 143 599 144 966 145 157
Soliditet % 79 79 78 78 78
Lan, kr/m? 7514 7 605 7934 8 264 8338
Likviditet % 157 152 208 270 245
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 817 817 816 816 816
Totala driftkostnader, kr/m?2 594 505 479 432 370
Driftkostnader, kr/m2 exkl underhall 370 397 404 351 310
- Véarmekostnad, kr/m?2 136 134 134 141 97
- Vattenkostnad, kr/m? 16 16 15 13 13
- Elkostnad, kr/m? 27 27 20 23 16
Rénta, kr/m? 57 86 86 100 196
Genomsnittlig ranta, % 0,75 1,07 1,08 1,21 2,35
Amortering, kr/m? 90 330 330 73 195
Avsattning till underhallsfond kr/m2 89 79 69 60 53

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Lan, kr/m2: beraknas som utgaende laneskuld dividerat med den totala ytan (3743 m2 bostadsyta och 55 m2 lokalyta).

Ranta kr/m2: beraknas som arets rantekostnad for fastighetslan dividerat med den totala ytan.

Genomsnittlig ranta, %: beraknas som arets rantekostnad for fastighetslan dividerat med ingéende laneskuld.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Balanserat

Medlemsinsatser Underhallsfond resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 114 200 220 985 195 -2 646 991 -393 532

Disposition enl. arsstimmobeslut -393 532 393 532

Reservering underhallsfond 338 535 -338 535

lanspréktagande av underhdllsfond -850 471 850 471

Arets resultat 575 711

Vid arets slut 114 200 220 473 259 -2 528 587 575 711

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -3040 523

Arets resultat -575 711

Arets reservering underh&lisfond enligt stadgarna -338 535

Arets ianspraktagande av underhallsfond 850 471

Summa -3104 298

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning

-3104 298

Vad betraffar foéreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3372836 3370519
Ovriga rorelseintékter Not 3 54712 9948
Summa rorelseintékter 3427548 3 380 467
Rdorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 257 250 -1891 032
Ovriga externa kostnader Not 5 -340 106 -370 507
Personalkostnader Not 6 -71 639 -72 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1 119 073 -1119 073
Summa rorelsekostnader -3788 068 -3452 894
Rorelseresultat -360 519 =12 427
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2745 3819
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -217 936 -324 924
Summa finansiella poster -215191 -321 105
Resultat efter finansiella poster -575 711 -393 532
Arets resultat -575 711 -393 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 138 854 526 139963 719
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 59 283 69 163
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 913 809 140 032 882
Summa anlaggningstillgdngar 138 913 809 140 032 882
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 392 109 350
Ovriga fordringar 19 564 29 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 124 406 62 092
Summa kortfristiga fordringar 180 362 201193
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1757421 1 655 892
Summa kassa och bank 1757421 1 655 892
Summa omséttningstillgangar 1937783 1857 085
Summa tillgangar 140 851 592 141 889 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 200 220 114 200 220
Fond for yttre underhall 473 259 985 195
Summa bundet eget kapital 114 673 479 115 185 415
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 528 587 -2 646 991
Avrets resultat -575 711 -393 532
Summa fritt eget kapital -3104 298 -3 040 523
Summa eget kapital 111 569 181 112 144 892
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 050 000 28 523 000
Summa langfristiga skulder 28 050 000 28 523 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 490 000 360 000
Leverantdrskulder 162 193 164 253
Skatteskulder 176 852 173 678
Ovriga skulder Not 14 6 030 7675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 397 336 516 468
Summa kortfristiga skulder 1232411 1222075
Summa eget kapital och skulder 140 851 592 141 889 967
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Skyddsracke Linjar 10
Belysning stolpar Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 3057 900 3057 902
Hyror, forrad Aktergatan 27 7000 9000
Hyror, garage 306 000 306 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 1936 -2 383
Summa nettoomsaéttning 3 369 049 3370519
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter garageséndare* 8 391 0
Ovriga ersittningar pant- och verlatelseavgifter 9749 9408
Fakturerade kostnader inkassokostnader 180 540
Ovriga rorelseintikter intakt gemensamhetsanléggning Klabben 1** 36 392 0
Summa 6vriga rorelseintakter 54 712 9948

*Intakten for garagesandare ar hogre 2018 d intakterna fran 2016 felaktigt bokforts som kortfristig skuld.
**2017 krediterades intakterna fran Klabben 1 de kostnader som vidarefakturerats. 2018 har intékter och kostnader

hanforliga till Klabben 1 sarredovisats.
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -850 471 -381 568
Reparationer -127 122 -273 421
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 932 -87 920
Forsékringspremier -32 801 -28 738
Kabel- och digital-TV -62 850 -62 741
Systematiskt brandskyddsarbete -59 205 -19 452
Obligatoriska besiktningar -37 267 -34 300
Bevakningskostnader 0 -2190
Sné- och halkbek&mpning -34 633 -57 296
Forbrukningsinventarier -4.277 -5 558
Vatten -58 787 -59 447
Fastighetsel -108 876 -101 942
Uppvarmning -516 092 -508 471
Sophantering och atervinning -40 677 -50 780
Sopsugsanlaggning -119 362 -122 108
Forvaltningsarvode drift -68 894 -66 460
Forvaltningsarvode drift GA Klabben 1* -47 004 -28 641
Summa driftkostnader -2 257 250 -1891 032

**2017 krediterades intakterna fran Klabben 1 de kostnader som vidarefakturerats.

héanforliga till Klabben 1 sérredovisats.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 har intakter och kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -192 964 -194 330
Bredband -63 283 -65 220
Arvode, yrkesrevisorer -29 500 -23 000
Ovriga forvaltningskostnader -32 713 -13 368
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 860 -12 768
Telefon och porto -8 038 -9 274
Medlems- och foreningsavgifter -1 645 -1 645
Konsultarvoden 0 -46 200
Bankkostnader -2 428 -2 950
Ovriga externa kostnader 0 -1303
Summa 6vriga externa kostnader -340 106 -370 507
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -56 250 -55 000
Sociala kostnader -15 389 -17 281
Summa personalkostnader -71 639 -72 281
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1109 193 -1109 193
Avskrivning Markinventarier -3 375 -3 375
Avskrivning Installationer -6 505 -6 505
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1119 073 -1119 073
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -216 948 -323 327
Ovriga réntekostnader skattekonto -988 -1597
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -217 936 -324 924
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 110919 339 110919 339
Mark 38 971 659 38 971 659
149 890 998 149 890 998
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 890 998 149 890 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 927 279 -8 818 086
- 9927 279 - 8818086
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 109 193 -1 109 193
- 1109193 - 1109193
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 036 472 - 9927 279
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 882 867 100 992 060
Varav
Byggnader 99 882 867 100 992 060
Taxeringsvarden
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 2 743 000 2743000
Totalt taxeringsvarde 112 743 000 112 743 000
varav byggnader 61 743 000 61 743 000
varav mark 51 000 000 51 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 33 750 33 750
Installationer 65 053 65 053
98 803 98 803
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 803 98 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier -10 125 -6 750
Installationer -19 515 -13 010
- 29640 - 19760
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3375 -3375
Installationer -6 505 -6 505
- 9880 - 9880
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 500 -10 125
Installationer -26 020 -19 515
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 39520 - 29640
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 283 69 163
Varav
Maskiner och inventarier 20 250 23 625
Installationer 39033 45538
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43 697 28 201
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 241 0
Forutbetald kabel-TV avgift 16 439 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 029 31551
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 2 340
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 406 62 092
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel Swedbank 1007 151 505 142
Transaktionskonto SBAB 750 270 1150 749
Summa kassa och bank 1757 421 1 655 892
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 28 540 000 28 883 000

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -490 000 -360 000

Langfristig skuld vid arets slut 28 050 000 28 523 000
Villkors- Ingdende Omsatta/ Arets Utgéende

Kreditgivare Raéantesats andringsdag skuld Nyaldn amorteringar skuld
NORDEA 2018-04-18 6 636 000 -6 573 000 63 000 0
NORDEA 2018-04-20 7581000 -7 581 000 0 0
NORDEA 0,36% 2019-04-23 0 14 154 000 180 000 13974 000
NORDEA 2018-07-20 7 666 000 -7 666 000 0 0
NORDEA 0,36% 2019-07-22 0 7 666 000 100 000 7 566 000
NORDEA 0,95% 2019-02-20 7 000 000 0 0 7 000 000
Summa 28 883 000 0 343 000 28 540 000

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 570 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 280 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 25 690 000 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder* 0 4784
Mottagna depositioner 6 030 2891
Summa 6vriga skulder 6 030 7675
*Beloppet 2017 avsag intaker for garagesandare som uppkommit 2016
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 15437 0
Upplupna rantekostnader 19 969 22 705
Upplupna elkostnader 11 323 10732
Upplupna varmekostnader 69 927 76 591
Upplupna kostnader for renhéllning 2 300 14917
Upplupna revisionsarvoden 26 670 25000
Upplupna styrelsearvoden 48 212 65 320
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 375 41 482
Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter 197 123 259 722
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 397 336 516 468
Not 16 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 37 002 000 37 002 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not 18 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 257 250 1891032
Ovriga externa kostnader 340 106 370 507
Personalkostnader 71639 72 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1119073 1119073
Finansiella poster 215191 321 105
Summa kostnader 4 003 259 3773999

1119 073,00

626 936,00

M {ivriga kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

2 257 250,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2018 2017
Tradgardsskétsel grundavtal 37 254 22 872
Tradgardsskatsel extra debiterat 14 150 5769
Systematiskt brandskyddsarbete 59 205 19 452
Inre skotsel/stad, grund 64 493 63 814
Inre skotsel/stéd, extra 0 2 646
Obligatoriska besiktningskostnader 5132 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 6 800
Hissbesiktning 32135 27 500
Bevakningskostnader 0 2190
Sndé- och halkbekdmpning 34 633 57 296
Reparationer

Reparation , utgift for kdpta tjanster, bostader 1103 10 399
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 20 795 34 653
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvattutrustning 5062 11 769
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 6 283
Rep Installationer kdpta tjanster El 0 31 606
Rep Installationer kopta tjanster Tele/TV/Porttelefon 995 0
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 41 759 11 595
Rep Installationer kopta tjanster Lassystem 8441 5707
Reparation, utgift for kdpta tjanster, huskropp 16 534 51 665
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 0 1206
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 3396 5816
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 14 571 6172
Reparation, utgift for kdpta tjanster, garage &p-platser 4928 18 038
Ovriga Reparationer 0 1178
Vattenskador 9538 77 334
Underhall

Underhall, utgift for kopta tjanster, bostader 0 11 250
Underhall, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 0 317 817
UH Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 52 500
UH Installationer kopta tjanster Lassystem 134 438 0
UH Huskropp kopta tjanster Fonster 716 033 0
Fastighetsel 108 876 101 942
Uppvarmning 516 092 508 471
Vatten 58 787 59 447
Sophamtning 40 677 35 863
Extra sophdmtning - sopsugsanlaggning 119 362 122 108
Fastighetsforsakring 32 801 28 738
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 62 850 62 741
Fastighetsskatt 88 932 87 920
Forbrukningsmaterial 4277 5558
Summa driftkostnader 2 257 250 1891 032
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.
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Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstheskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
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skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten. For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus
eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad
fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget
kapital pa foreningens arsstamma.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.

ARSREDOVISNING BRF Felicia Strand Org.nr: 769608-5518



Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for

B rf F e I I C I a Stran d Brf Felicia Strand i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Felicia Strand, org.nr 769608-5518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Felicia Strand for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @&ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Felicia Strand for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

J T
Stockholm ()/) 2019

Erfst & Young
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