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Styrelsen for BRF Felicia Strand far

F 6 rva I t n i n g S be ratte l s5e hirmed avge rsredovisning for

réikenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Klabben 2 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 46 ldgenheter samt
1 lokal. Byggnaden dr uppford 2003. Foreningen dger marken vilket medfor att ingen tomtrittsavgild betalas, en
kostnad som uppstétt for andra foreningar i Hammarby Sjostad.

Fastigheterna ér fullviardeforsikrade i Stockholms Brandkontor.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa

16 19 11 46

Dessutom tillkommer:
Iokaler Garageplatser

1 17
Total bostadsarea: 3743 m?
Total lokalarea: 55 m?
Arets taxeringsviirde 112 743 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 112 743 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal | Leverantsr
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband
Bredbandsbolaget Bredband & Kabel-TV
Dekra AB Hissbesiktning
Mankan Hiss AB Hiss (underhéll)

Anki Holm Lokalvard
Fastighetsdgarna Sophamtning

Carlsson Plat Snordjning (tak)
Nyniés Tak Snordjning (tak)
Plantera med mera Snordjning (markplan)
Plantera med mera Tradgardsskotsel
Fortum Viarme AB Fjarrviarme

Telia Porttelefon

Samfillighet och gemensamhetsanlaggning
Foreningen dr delaktig i Sickla Kanal samféllighetsforening som svarar for drift av sopsugsanldggningen.

Gemensamhetsanldggningen utgdrs av en gard, passage genom garage samt garageport som skots med Klabben 1,
Lugnets Allé 48 A-E. Gemensamhetsanldggningens fordelning dr 47,6% for Klabben 1 och 52,4% for Klabben 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 273 tkr och planerat underhall for 382 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2017
Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Markarbete, dranering 329
Stamspolning 53
Planerat underhall Ar
Fonster balkong-/terrassddrrar 2018
Byte av porttelefoner 2018
Spolning av dagvattenledningar/brunnar 2018
Malning av balkonger 2019
Malning av tak 2019-2020
fo
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Hans Jarnbert Pettersson Ordforande Stdmman
Goran Reiman Ledamot Stdmman
Anna Jilmstad Ledamot Stdmman
Ingemar Larsson Ledamot Stdmman
Erik Sinander Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Christian Sundin Stamman
Linus Nordgren Stdamman

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ernst & Young Auktoriserad revisor  Stimman
Revisorssuppleanter ] Utsedd av
Ernst & Young Stamman
Valberedning | Utsedd av
Emma Johansson, sammankallande Stdamman
Markus Bergman Stdimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i [drening.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 71.

Baserat pa kontraktsdatum har under aret 14 6verlatelser av bostadsritter skett, foregaende ar 8 st.
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsriitt.

h
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriiden varav ett konstituerande mote. Darutver har styrelsen
haft kontinuerliga kontakter med varandra och med enskilda medlemmar. Styrelsen anviinder projektledningsverktyget
BaseCamp for att kommunicera internt for att 19sa olika uppgifter mellan sammantriidena. Firdiga dokument sasom
styrelseprotokoll, underhéllsplan, besiktningsprotokoll, tridgardsplan, avtalsdversikt, dversikt dver styrelsens
verksamhetsar och rollférdelning i styrelsen m.m. samlas nu digitalt pa Riksbyggens hemsida dir du som medlem har
mojlighet att logga in. Effektivt och transparent. Kommunikation till medlemmarna sker via medlemsbrev och
foreningens hemsida (https:/brffeliciastrand.wordpress.com/).

En 4rlig teknisk underhéllsbesiktning av fastigheten genomfordes tillsammans med Riksbyggen for att uppdatera
underhallsplanen och prioritera underhallet det kommande aret. Det som behdvde étgérdas har dtgirdats (se dokument
pa RB: Var forening/vara dokument). Sammanfattningsvis kan vi konstatera att byggnaden ér i gott skick for sin alder,
men att underhéllskostnaderna och reparationer for normalt slitage dr hogre jimfort med tidigare ar, vilket &r normalt
for en byggnad som ér 15 &r.

En stamspolning i enlighet med underhallsplanen har genomforts och bekriiftade att stammarna &r i god kondition.

Under éret har ett antal vattenskador atgérdats. En vattenintringning i garaget och fukt i forradet i 23an kunde
samordnas och atgirdas genom att drineringen runt huskroppen for 23an gjordes om. I samband med detta griivdes en
ny pumpgrop och en pump installerades som nu kan pumpa vatten fran pumpgropen till dagvattenledningen vid héftigt
regn. En plétskarv som lickte pa taket och en vattenintringning i en ldgenhet fran en terrass har ocksa atgirdats.

Arsstimman fattade enhilligt beslut om att genomfora underhallsatgirder relaterade till fonster och balkong-
/terrassdorrar. Syftet med underhéllet dr att forlédnga livslingden pé fonstren, forbéttra viirmen, och minska kostnaderna
for uppvérmning. Arbetet kommer att genomftras under 2018.

Tvé nya avtal har tecknats. Nynis kommer ersitta Carlsson plat avseende sndrdjning av vara tak. Bredbandsbolaget
ersitter Canal Digital och Ownit avseende Kabel TV och Bredband.

Tva stdddagar har traditionsenligt genomforts med god uppslutning och avslutande korvgrillning. Gamla cyklar
rensades bort. Var tridgardsgrupp har arbetat med tridgardens planteringar och krukorna utanfor entréerna som foljer
arstidsvéxlingarna. Nya viéxter har planterats i enlighet med vér tridgérdsplan som #r utformad av tridgardsarkitekter
och beskriver vilka vixter som fungerar i var tridgérd och var de ska planteras.

Ekonomi, avgifter, lan, och rintor

Foreningens ekonomiska situation dr fortsatt mycket god. Soliditet och likviditet 4r hog. Vi dger marken. Vi amorterar
pé vira lin. Och efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret beslutade styrelsen om oftriindrad
arsavgift.

Resultatet for 2017 var i samma storleksordning jamfort med 2016. [ stora drag var underhéllskostnaderna nagot hogre
beroende pé genom{vrda underhallsarbeten, medan reparationskostnaderna var nagot liigre. I resultatet ingar
avskrivningar med 1 119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 725 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Arsavgiften fr 2017 uppgick i genomsnitt till 817 kr/m>. Arsavgiften ska ticka de l6pande utgifterna for drift och
underhall av fastigheten, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall. Av flerarsdversikten framgér att arsavgiften har varit oftriindrad sedan 2013 (i praktiken en
sinkning eftersom vi haft en inflation) vilket har varit mgjligt eftersom réintekostnaderna har minskat kraftigt.

Foreningens totala lan uppgick vid arsskiftet till storleksordningen 29 miljoner och den genomsnittliga rintan under aret
var endast 1,1%. Enligt var ekonomiska plan ska 360 tkr amorteras per ar (95 sek/ m?) vilket betyder att 892 tkr ir att
betrakta som extra amortering i ar. Foreningens likviditet minskade fran 208% till 152% p.g.a. denna amortering.
Avsittning till underhallsfond har gjorts enligt var ekonomiska plan.

Styrelsen forhandlar sjdlva vara ldn och har valt att ha korta bindningstider och amortera extra s att var rintekiinslighet
och rintekostnader minskar pa lite lingre sikt. En procentenhets 6kning pa vér laneportflj skulle medfora att
lanekostnaderna 6kar med cirka 290 tkr per ar (77 sek/ m?). Over tid motsvarar det 2,9 miljoner per tio ar. Och en
6kning med 3 procentenheter motsvarar 8,7 miljoner per tio &r. Detta 4r litt att glomma i dessa skona lagrintetider.
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Varken vi eller riksbankschefen Stefan Ingves vet vad rintorna kommer vara i framtiden (hor girna av dig till styrelsen
om du vet detta), ddremot vet vi att det historiskt varit dyrare att binda réntorna dver lidngre tidsperioder. Fordelen med
att binda riintorna r att vi vet vad vi kommer betala den nérmaste tiden. Desto lingre fram i tiden vi vill veta detta desto
mer far vi dock betala. En "forsdkring” med bundna rintor koper endast tid innan en rdntehdjning slar igenom vilket

kan ge en kinsla av (falsk) trygghet. Att betala hdga (men kéinda) riantekostnader &r vettigt for [Oreningar som har en
likviditet som inte tillater rdntehdjningar. Eftersom var forening har en balanserad arsavgift sa kan vi ha korta réntor och
amortera extra om rintorna forblir laga och samtidigt parera en rintehdjning (inom vissa grinser) utan att behdva hoja
avgiften. Varje tiondels procentenhets rénta riknas.

Amorteringar kommer dig som medlem till godo pa flera sitt. Dels okar virdet pa din lagenhet eftersom en kdpare
kommer vara villig att betala mer for att bo i en 1agt belanad forening (ldgre rantekostnad och rinterisk). Dels s
paverkar den din vinstskatt den dag du séljer ligenheten eftersom du da far gora avdrag i din deklaration for
amorteringar som foreningen har gjort i relation till ditt andelstal. Och slutligen kan du ocksa kénna en (ékta) trygghet i
att veta att var fOrening inte betalar htga (men i [orvig kiinda) rintekostnader eftersom raden med amortering i
flerarsdversikten gynnar oss medlemmar medan raden med ridnta gynnar banken.

o -m -
Flerarsoversikt
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Flerarsoversikt nyckeltal

Resultat och stélining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3370 3 366 3358 3389 3307
Resultat efter finansiella poster -393 -292 -258 -208 177
Resultat exklusive avskrivningar 725 827 861 901 537
Balansomslutning 141 889 143 599 144 966 145 157 146 231
Soliditet % 79 78 78 78 78
Lan, kr/m? 7 605 7934 8264 8338 8 553
Likviditet % 152 208 270 245 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 817 816 816 816 816
Totala driftkostnader, kr/m? 505 479 432 370 409

Virmekostnad, kr/m? 134 134 141 97 128

Vattenkostnad, kr/m? 16 15 13 13 13

Elkostnad, kr/m? 27 20 23 16 2
Rénta, kr/m? 86 86 100 196 257
Genomsnittlig rénta, % 1,07 1,08 1,21 2:35 3,05
Amortering, kr/m? 330 330 73 195 115
Avsittning till underhallsfond, kr/m? 79 69 60 53 46

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Lan, kr/ m?: beriknas som utgaende ldneskuld dividerat med den totala ytan (3 743 m? bostadsyta och 55 m? lokalyta).

Rénta, kr/m?2: beriiknas som drets rintekostnad dividerat med den totala ytan (3 743 m? bostadsyta och 55 m? lokalyta).

h
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 114 200 220 1 069 763 -2439 844 -291715
Disposition enl.
arsstimmobeslut -291 715 291715
Reservering
underhallstond 297 000 -297 000
lanspraktagande av
underhallsfond -381 568 381 568
Arets resultat -393 532
Vid arets slut 114 200 220 985 195 -2 646 991 -393 532
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -2 731 559
Arets resultat -393 532
Arets ianspriktagande av underhallfond 381 568
Summa -2 743 523
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Avsittning till underhallsfonden - 297000
Att balansera i ny rikning -3 040 523

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

e
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3370519 3366 340
Ovriga rorelseintikter Not 3 9948 180
Summa rorelseintakter 3 380 467 3 366 520
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 891 032 -1 819293
Ovriga externa kostnader Not 5 -370 507 -321 404
Personalkostnader Not 6 =72 281 =72 281
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 119073 -1119 073
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -3 452 894 -3 332 051
Rérelseresultat =72 427 34 469
Finansiella poster
Opvriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3 819 2054
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -324 924 -328 238
Summa finansiella poster -321 105 -326 184
Resultat efter finansiella poster -393 532 -291 715
Arets resultat -393 532 -291 715

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 139963 719 141072912
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 69 163 79 043
Summa materiella anliggningstillgangar 140 032 882 141 151 955
Summa anliaggningstillgangar 140 032 882 141 151 955
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 109 350 800
Ovriga fordringar Not 13 29 751 8937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 62 092 92 667
Summa kortfristiga fordringar 201 193 102 404
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 655 892 2 345 049
Summa kassa och bank 1 655 892 2 345 049
Summa omsittningstillgangar 1857 085 2 447 453
Summa Tillgangar 141 889 967 143 599 408

d“
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 200 220 114 200 220
Fond for yttre underhall 985 195 1069 763
Summa bundet eget kapital 115 185 415 115 269 983
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 646 991 -2 439 844
Arets resultat -393 532 -291 715
Summa fritt eget kapital -3 040 523 -2 731 559
Summa eget kapital 112 144 892 112 538 424
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 523 000 29 883 000
Summa langfristiga skulder 28 523 000 29 883 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 360 000 252 000
Leverantorskulder 164 253 182 839
Skatteskulder 173 678 165 546
Ovriga skulder Not 17 7675 4784
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 516 468 572 814
Summa kortfristiga skulder 1222 075 1177 983
Summa Eget kapital och Skulder 141 889 967 143 599 408

o
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas sen intikt nér det ér sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjédr 100
Skyddsricke Linjédr 10
Belysning stolpar Linjar 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider* 3057 902 3054 290
Hyror, forrad 9 000 7 000
Hyror, garage 306 000 306 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2383 -950
Summa nettoomsittning 3 370 519 3 366 340
*Avgifisokningen héirror korrigering av avgift i forhallande till bostadsrttens andelstal for en ldgenhet
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pant- och overlatelseavgifter 9408 0
Fakturerade kostnader avser inkassointdkter 540 180
Summa 6vriga roérelseintikter 9 948 180

o
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Not 4 Driftkostnader

Se sida 25 for ytterligare specifikation 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -381 568 -283 430
Reparationer -273 421 -394 265
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 920 -85 758
Samfillighetsavgift* -122 108 0
Forsakringspremier -28 738 -26 858
Kabel- och digital-TV -62 741 -62 032
Systematiskt brandskyddsarbete -19452 0
Obligatoriska besiktningar -34 300 -33 385
Bevakningskostnader -2190 0
Sné- och halkbekdmpning -57 296 -57 839
Forbrukningsinventarier -5558 -25 478
Vatten -59 447 -559717
Fastighetsel -101 942 -76 900
Uppvérmning -508 471 -509 455
Sophantering och atervinning -50 780 -40 454
Forvaltningsarvode drift* -95 101 -167 462
Summa driftkostnader -1 891 032 -1 819 293
#2016 bokfordes kostnaderna for sopsugsanliggningen som en del av fastighetsskotsel.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -194 330 -177 722
[T-kostnader -65 220 -63 433
Arvode. yrkesrevisorer -23 000 -25 625
Moteskostnader 0 -14 429
Ovriga forvaltningskostnader -12 467 -16 885
Kreditupplysningar -450 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 768 0
Telefon och porto -9274 -8 735
Tidskrifter och facklitteratur -901 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 645 -1 175
Konsultarvoden -46 200 0
Bankkostnader -2950 -1 780
Ovriga externa kostnader -1303 -10 945
Summa évriga externa kostnader -370 507 -321 404
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -55 000 -55 000
Sociala kostnader -17 281 -17 281
Summa personalkostnader -72 281 -72 281
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 109 193 -1109 193
Avskrivning Markinventarier -3375 -3 375
Avskrivning Installationer -6 505 -6 505
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 119 073 -1119 073
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 3 819 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 704
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 27
Ovriga rinteintékter 0 1323
Summa o6vriga rianteintidkter och liknande resultatposter 3819 2 054
Not 9 Ridntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -323 327 -328 238
Ovriga réintekostnader -1 597 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -324 924 -328 238

o
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Not 10 Byggnader och mark

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 110919 339 110919 339
Mark 38971 659 38 971 659
Summa anskaffningsvérden 149 890 998 149 890 998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 818 086 -7708 893
-8 818 086 -7708 893
Arets avskrivning byggnad
-1 109 193 -1 109 193
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9927 279 -8 818 086
Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader 100 992 057 102 101 253
Mark 38971 659 38971 659
Taxeringsvirden
Bostider 110 000 000 110 000 000
Lokaler 2 743 000 2 743 000
Totalt taxeringsvérde 112 743 000 112 743 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Markinventarier, skyddsricke 33750 33750
Installationer belysning 65 053 65 063
Summa anskaffningsvirden 98 803 98 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Markinventarier, skyddsricke -6 750 -3 375
Installationer belysning -13 010 -6 505
-19 760 -9 880
Arets avskrivnigar
Markinventarier, skyddsrdcke -3 375 -3 375
Installationer belysning -6 505 -6 505
-9 880 -9 880
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 640 -19 760
Restviirde enligt plan vid arets slut 69 163 79 043

2
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 10 678 0
Kundfordringar Klabben 1 98 672 800
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 109 350 800
Not 13 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 548 511
Andra kortfristiga fordringar Klabben I ronderingskostnader, trddgardsavial 29203 8426
Summa ovriga fordringar 29 751 8 937
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 28201 28 738
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 15677
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31551 15870
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2 340 32382
Summa férutbetaida kostnader och uppiupna intikter 62 092 92 667
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 505 142 1001 323
Transaktionskonto 1150 749 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1343 725
Summa kassa och bank 1 655 892 2 345 049

o
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 28 883 000 30 135 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -360 000 -252 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 523 000 29 883 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 292%  2018-04-18 6 888 000,00 0,00 252 000,00 6 636 000,00
NORDEA 0,38%  2018-04-20 7 581 000,00 0,00 0,00 7 581 000,00
NORDEA 0,38%  2018-07-20 8 666 000,00 0,00 1 000 000,00 7 666 000,00
NORDEA 0,95%  2019-02-20 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 30 135 000,00 0,00 1262 000,00 28 883 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 360 000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 440 000.00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 27 083 000,00 kr forfaller till betalning senare 4n 5 r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 4784 4784
Mottagna depositioner 2 891 0
Summa évriga skulder 7 675 4784
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 15710
Upplupna rédntekostnader 22705 16 032
Upplupna elkostnader 10 732 12 086
Upplupna vattenavgifter 0 9 346
Upplupna virmekostnader 76 591 126 518
Upplupna kostnader {6r renhallning 14917 15 465
Upplupna revisionsarvoden 25 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 65320 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41482 83 940
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 259 722 221717
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 516 469 572 814
Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 37 002 000 37002 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 20 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

¥
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaii

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som fOreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr ¢l, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ér det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med Ian.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintdkter ar
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1891032 1819293
Ovriga externa kostnader 370 507 321 404
Personalkostnader 72 281 72 281
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1119073 1119073
Finansiella poster 321 105 326 184
Summa kostnader 3773999 3 658 235

1119 073,00
763 894,00
I Ovriga kostnader

1 891 032,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 0 75 159
Tradgardsskotsel grundavtal 22 872 20 546
Tradgardsskotsel extra debiterat 5769 0
Systematiskt brandskyddsarbete 19 452 0
Inre skotsel/stad, grund 63 814 57 000
Inre skotsel/stidd, extra 2 646 14 757
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1594
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 6 800 0
Hissbesiktning 27 500 31791
Bevakningskostnader 2190 0
Sno- och halkbekédmpning 57296 57 839
Reparationer

Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostader 10 399 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 34 653 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 11769 2 985
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 0 19 129
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 6283 47003
Rep Installationer kopta tjanster Varme 0 75 683
Rep Installationer kopta tjanster El 31606 3 804
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 11 595 208 754
Rep Installationer kopta tjanster Lassystem 5707 3 490
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 51665 0
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 1206 0
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 5816 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 6172 31404
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 18 038 0
Ovriga Reparationer 1178 2013
Vattenskador 77 334 0
Underhall

Underhall, administration 11 250 0
Underhall, draneringsarbete 317 817 113 463
UH Gem utrymmen kopta tjanster Malning & Tapetsering 0 40 438
Underhall, stamspolning 52 500 0
UH Installationer kopta tjanster Virme 0 64 404
UH Installationer kdpta tjénster Ventilation 0 65 125
Fastighetsel 101 942 76 900
Uppviarmning 508 471 509 455
Vatten 59 447 55977
Sophdmtning 35 863 40 454
Extra sophdmtning 14 917 0
Fastighetsforsdkring 28 738 26 858
Arrendeavgifter 122 108 0
Kommunikation 62 741 62 032
Fastighetsskatt 87 920 85758
Forbrukningsinventarier 0 3563
Forbrukningsmaterial 5558 21915
Summa driftkostnader 1 891 032 1819293
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" - Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen for
B R F F e I I Cl a Stra n d BRF Felicia Strand i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 l‘ ﬁ*%%ﬁ raaen
Y9y

www.riksbyggen.se
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Revisionsberattelse

Till foreningsstédmman i Brf Felicia Strand, org.nr 769608-5518

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Felicia
Strand for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandiq for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Felicia Strand for ar
2017 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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